UCHWALA Nr XIX/207/2012
Rady Miejskiej w Kruszwicy
z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kruszwica.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.")
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina Kruszwica wynajmuje lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.
2. Przedmiotem najmu sg lokale i lokale socjalne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Kruszwicy;
2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z
pézn. zm.),
3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2004r. Nr 39, poz. 353 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kruszwica oraz Kkryteria wyboru oséb, z ktorymi zawierane sa umowy na te
lokale

§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Kruszwica sg przedmiotem najmu i zamiany
wylacznie na rzecz oséb fizycznych.

§ 4.1. Najemca lokalu na czas nieoznaczony z zastrzezeniem § 5 moze zosta¢ osoba:
1) mieszkujgca na obszarze Gminy Kruszwica z zamiarem stalego pobytu, nieprzerwanie przez okres
co najmniej 5 lat przed dniem zlozenia wniosku o najem lokalu,
2) mieszkajgca w lokalu o powierzchni mieszkalnej nie przekraczajacej na jedng osobe 5 m? i nie
majaca tytulu prawnego do innego lokalu.
3) ktorej Sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Warunki okres$lone w ust. 1 muszg by¢ spelnione tgcznie.
3. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uwaza si¢ wszelkie przychody bez wzgledu na tytut i
zrodto ich uzyskania przez wnioskodawce i1 czlonkéw rodziny zgloszonych do wspolnego
zamieszkiwania w lokalu, po odliczeniu kosztéw uzyskania, sktadek na ubezpieczenie emerytalne i
rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslone w przepisach o ubezpieczeniu spotecznym,
chyba Ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodow.




DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2005r. Nr 69, poz. 629,
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, z 2010r. Nr 3, poz. 13, z 201 1r. Nr 224, poz. 1342.

4. Dochdéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w
hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego ostatnio ogloszonego
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 15 listopada 1984r. o
podatku rolnym ( Dz. U. z 2006r. Nr 136,poz. 969 z pdzn. zm.)

5. Dochod bedzie ustalany za okres ostatnich trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacy
sporzadzenie list mieszkaniowych.

6. W przypadku podnajmu lokalu muszg by¢ spelnione warunki w zakresie osigganych dochodow
okreslone w ust. 1 pkt 3.

§ 5. Najemcg lokalu na czas nieoznaczony moze zosta¢ réwniez osoba:
1) opuszczajaca w danym roku placéwke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku z uzyskaniem
petoletniosci, spelniajaca  kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3, ktora przed
umieszczeniem w placowce zamieszkiwata na terenie Gminy Kruszwica,
2) ktéra za zgoda wynajmujgcego dokonala adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne,
3) bedaca bylym najemca, zajmujaca dalej lokal bez tytutu prawnego, ktora splacita caty zalegly
czynsz i inne optaty zwigzane z najmem.

§ 6.1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje w nizej
okreslonej kolejnosci osobom:
1) pozbawionym lokali wskutek klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego,
2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do oprdéznienia, zgodnie z decyzjg organu
nadzoru budowlanego, jezeli na gminie cigzy obowiazek zapewnienia lokalu zamiennego,
3) zajmujagcym lokale w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, przeznaczonych do
oproznienia w zwigzku z gminng inwestycjg, zmiang ich funkcji i sposobu uzytkowania, lub remontem
kapitalnym budynku,
4) niepelnosprawnym o znacznym stopniu niepelnosprawnosci orzeczonym na state przez wlasciwy
zespot orzekajacy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci,
5) wymienionym w § 4 ust. 1 i zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu,
6) wymienionym w § 5 i zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu.
2. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 4 musza spetnia¢ warunki w zakresie osiagganych dochodow
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3.

§7. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 80 m? oddawane sg w najem,
na zasadach okre$lonych w niniejszym rozdziale.

Rozdzial 3
Zasady wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru os6b, z ktorymi zawierane sq
umowy na te lokale

§ 8. 1.Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba nie majaca tytulu prawnego do lokalu, ktdrej
$redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Za dochéd, o ktorym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochod okreslony w § 4 ust. 31 4.
3. Dochod bedzie ustalany za okres ostatnich trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacy
sporzadzenie list mieszkaniowych.



4. . W przypadku podnajmu lokalu socjalnego muszg by¢ spetnione warunki w zakresie osigganych
dochoddéw okre§lone w § 4 ust. 1 pkt 3.

§ 9. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w nizej okreslonej
kolejnosci osobom:
1) ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;
2) bezdomnym , ktorych ostatnim miejscem zamieszkania na pobyt staly byta Gmina Kruszwica;
3) innym niz wymienione w pkt 1-2, zamieszkujagcym na obszarze Gminy Kruszwica z zamiarem
stalego pobytu nieprzerwanie przez okres co najmniej 3 lat przed dniem ztozenia wniosku o najem.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Wnioskodawce do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikuje:
1) zamieszkiwanie w lokalu bedacym w zlym stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i nie
nadajgcym si¢ na staty pobyt ludzi;
2) zamieszkiwanie w lokalu o powierzchni mieszkalnej przypadajacej na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy mniejszej niz Sm?,
3) jego niepelnosprawnos¢ w stopniu znacznym lub cztonka rodziny z taka niepelnosprawnoscia
orzeczong na stale przez wlasciwy zespot orzekajagcy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci,
uzasadniajacg koniecznos¢ zamieszkania na nizszej kondygnacji lub poprawienia technicznego
wyposazenia lokalu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 11.1.Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Kruszwica lub
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujagcymi lokale w innych
zasobach.

2. Zamiana wymaga zgody wynajmujacego i nastepuje na zgodny wniosek najemcow.

3. Na wniosek najemcy, za zgoda Burmistrza Kruszwicy, po =zasiggni¢ciu opinii komisji
mieszkaniowej, moze by¢ dokonana zamiana na inny wolny lokal, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli w wyniku tej zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni
wigkszej od lokalu proponowanego do zasiedlenia.

4. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Kruszwicy, po zasig¢gnigciu opinii komisji
mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang, jezeli zostanie spelniony przynajmniej jeden z
nastepujacych warunkow:

1) w wyniku zamiany zostanie zwolniony lokal o powierzchni uzytkowej wigkszej od proponowanego
do zamiany;

2) stan zdrowia najemcy lub czlonka jego rodziny utrudnia korzystanie z zajmowanego lokalu ze
wzgledu na kondygnacje — w takim przypadku proponowany do zamiany lokal moze by¢ takze
lokalem o wigkszej powierzchni, jezeli bedzie to lokal odpowiedni z uwagi na jego potozenie;

3) w wyniku zamiany zostanie zwolniony lokal spelniajacy wymogi lokalu zamiennego dla oséb
zajmujacych lokale w budynkach przeznaczonych do oproznienia;

5. Wynajmujgcy moze proponowaé zamiang lokalu najemcy zalegajacemu z zaptata czynszu przed
wszczgciem postegpowania sadowego o eksmisjeg.

§ 12.Wynajmujgcy lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, moze odméwi¢ zgody na

dokonanie zamiany w szczegolnosci, gdy w wyniku zamiany nastapi zageszczenie lokalu ponizej 5
m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

Rozdzial 6



Kryteria dochodowe gospodarstw domowych uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu

§ 13. Najemcy lokalu udziela si¢ obnizki czynszu najmu:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) o 40%, gdy sredni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,
b) 0 30%, gdy $redni miesi¢czny dochdd najemcy przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,
c) 0 20%, gdy s$redni miesieczny dochdd najemcy przekracza 60% 1 nie przekracza 70% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) o 40%, gdy s$redni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 30 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,
b) o 30% gdy sredni miesigczny dochdod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,
c) o 20%, gdy s$redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali i lokali socjalnych

§ 14.1.0soby ubiegajace si¢ o najem lokalu, zobowigzane sg do ztozenia wniosku na formularzu
udostgpnianym w Urzedzie Miejskim w Kruszwicy .
2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w Urzedzie Miejskim w Kruszwicy w terminie do
dnia 30 listopada kazdego roku kalendarzowego.
3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace dane w nim zawarte a w szczegdlnosci
dotyczace warunkow zamieszkiwania i dochodowe.
4. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji.

§ 15.1.Rozpatrywanie wnioskow, o ktérych mowa w § 14 poddane jest kontroli spotecznej, ktorg
wykonuje komisja mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Kruszwicy.
2. W pierwszym kwartale kazdego roku sporzadza si¢ listy mieszkaniowe oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokali oraz lokali socjalnych w kolejnosci okreslonej w § 6 ust. 1 1 § 9 pod
warunkiem posiadania takich lokali do zasiedlenia.
3. W przypadku braku lokali do zasiedlenia listy nie sg sporzadzane w danym roku kalendarzowym.
4. Listy mieszkaniowe, o ktorych mowa w ust. 2, podlegaja zaopiniowaniu przez komisje
mieszkaniowa, a nastgpnie sg zatwierdzane przez Burmistrza Kruszwicy.
5. Zatwierdzone przez Burmistrza Kruszwicy listy podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez ich
wywieszenie w terminie do dnia 10 kwietnia kazdego roku na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Kruszwicy.
6. Osoba nie umieszczona na licie mieszkaniowej, moze w ciggu 14 dni od podania list do publicznej
wiadomos$ci wystgpi¢ do Burmistrza Kruszwicy o ponowne rozpatrzenie jej wniosku. Ostateczng
decyzje, po ponownym rozpatrzeniu wniosku, podejmuje Burmistrz Kruszwicy po uprzednim
zasiggnieciu opinii komisji mieszkaniowe;.
7. Osoby znajdujace na liscie mieszkaniowej, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu lub lokalu
socjalnego w danym roku kalendarzowym, zachowujg to prawo, jezeli nadal spelniajg kryteria
okreslonew § 619.

Rozdzial 8
Postepowanie przy zawieraniu umow najmu

§ 16.1.Burmistrz Kruszwicy wskazuje pisemnie, osobie znajdujacej si¢ na liScie mieszkaniowej
lokal do zasiedlenia.



2.Po zasiggnigciu opinii komisji mieszkaniowej Burmistrz Kruszwicy moze skres§lic z listy
mieszkaniowej osobg, ktora dwukrotnie odmowita zawarcia umowy najmu wskazanego jej lokalu.
Przepisy § 15 ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Po przyjeciu przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1 proponowanego lokalu, zostaje zawarta umowa
najmu z zastrzezeniem ust. 4

4. Przed zawarciem umowy najmu, osoba znajdujgca si¢ na liscie mieszkaniowej musi nadal spetniaé
warunki zamieszkiwania i dochodowe. W przypadku niespelnienia tych warunkéw , osoba ta zostaje
skreslona z listy mieszkaniowej.

5. Skreslenie z listy mieszkaniowej dokonywane jest w trybie okreslonym w § 15 ust. 6.

§ 17.1. Zawieranie umoéw najmu lokali nastepuje z uwzglednieniem postanowien § 6 ust. 11§ 9, w
kolejnosci wynikajacej z umieszczenia danej osoby na liscie z zastrzezeniem ust. 2.
2. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Kruszwicy, po zasig¢gnigciu opinii komisji
mieszkaniowej, moze zdecydowac o zawarciu umowy najmu z pomini¢ciem kolejnosci okreslonej w §
6ust. 1iwg§9.

Rozdzial 9
Postepowanie w przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy lokalu

§ 18.1. Zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace i przysposobione, ktore
zamieszkiwaly z najemca przynajmniej przez okres 5 lat do chwili jego Smierci i1 nie nalezg do kregu
0sOb wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa moga ubiegaé si¢ o najem tego lokalu, jezeli nie
maja tytutu prawnego do innego lokalu z zastrzezeniem ust. 4.

2. Osoby wymienione w ust. 1, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moga ubiegac
si¢ 0o najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaly z najemcag przez okres co najmniej 5 lat do chwili
opuszczenia przez niego lokalu i nie maja tytutu prawnego do innego lokalu z zastrzezeniem ust. 4.

3. Podstawa do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 1 i 2 jest ztozenie
wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu. O oddaniu lokalu w najem decyduje Burmistrz Kruszwicy,
po zasiggnieciu opinii komisji mieszkaniowe;.

4. Jezeli powierzchnia taczna pokoi w lokalu przekracza przynajmniej o polowe normy, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, Burmistrz Kruszwicy, po zasi¢gni¢ciu opinii komisji
mieszkaniowej moze wskaza¢ osobie wymienionej w ust. 1 i 2 lokal o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kruszwicy.
§ 20. Traci moc uchwata nr X1/56/95 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 12 kwietnia 1995 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz.

Woj. Kuj.-Pom. Nr 56, poz. 1053).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Przewodniczacy

Sekretarz obrad Rady Miejskiej w Kruszwicy
Emilia Lewandowska Grzegorz Stanny
UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr XIX/207/2012
RADY MIEJSKIEJ W KRUSZWICY
z dnia 31 maja 2012 r.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kruszwica zostata sporzagdzony na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U z 2005, Nr 31, poz.266 z p6zn. zm.) w zwigzku z czym
podjecie tej uchwaty jest uzasadnione.





