UCHWALA Nr ..................
RADY MIEJSKIEJ W KRUSZWICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chelmce,
Gmina Kruszwica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag nr XVI/193/2020 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 27 lutego
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Chetmce, Gmina Kruszwica po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kruszwica, uchwalonego
uchwatg XLVIII/549/2010 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 21 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata
X1/114/2015 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r., zmienionego uchwata XLVI/479/2018
Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 28 sierpnia 2018 r., zmienionego uchwatg XXV/287/2020 Rady Miejskiej
w Kruszwicy z dnia 3 grudnia 2020 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Chetmce, Gmina Kruszwica, zwany dalej planem.

2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.Integralnymi czgéciami uchwatly sa tekst oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Na rysunku planu okresla sig:

1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktorych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem sktadajacym sie¢ z cyfr lub liter,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowiazujace linie zabudowy,
f) wymiarowanie,
g) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
h) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
i) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej,
j) obiekty zabytkowe i obszary ujete w Ewidencji Zabytkow,
k) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
2) oznaczenia graficzne informacyjne:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym,
b) ujecie wod podziemnych,
c) strefa ochrony sanitarnej —50 m,
d) strefa ochrony sanitarnej — 150 m.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktorag nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury
technicznej;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na
ktorej potozone jest lico $ciany frontowej budynku, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury
technicznej;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej;

8) terenach wuslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszary obejmujace istniejace
i projektowane tereny ustug, handlu, administracji, sportu, zdrowia, o$wiaty, kultury, kultu religijnego,
transportu i obstugi komunikacji, ustugi zwiazane z celami publicznymi z zakresu sportu i rekreacji;

9) infrastrukturze technicznej — podziemne przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) Teren rolniczy oznaczony symbolem R;
2) Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,;
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolem MN/U;
5) Tereny zabudowy ustugowej 0znaczone symbolem U;
6) Tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP;
7) Teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
8) Teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
9) Tereny laséw oznaczone symbolem ZL;

10) Tereny zieleni urzadzonej o0znaczone symbolem ZP;

11) Teren infrastruktury technicznej- ujecie wody oznaczony symbolem W,

12) Tereny parkingu oznaczone symbolem KS;

13) Teren publicznej drogi gtownej oznaczony symbolem KDG;

14) Teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

15) Tereny publicznej drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL;

16) Tereny publicznej drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

17) Tereny drogi wewngtrznej oznaczone symbolem KDW.

§ 4. 1. Na calym obszarze objetym planem wystepuje ztoze wegla brunatnego ,,Chetmce” 0 numerze ID 414
— nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
dziatke na ktorej polozony jest budynek wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa kujawsko
pomorskiego — koscidt parafialny p.w. $w. Katarzyny w miejscowo$ci Chelmce dla ktorej okresla sie
wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacych sylwetke zespotu;
2) utrzymanie historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i proporcji
budynkow, geometrii dachow, materiatow wykonczeniowych;
3) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
ruralistycznej;
4) dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego;
5) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
6) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych;
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7) wprowadzenie nowych nawierzchni z materiatéw historycznych, naturalnych ( np. kamien);

8) wszelkie prace wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy).

3. W granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
zespot ruralistyczny miejscowosci Chelmce, cmentarze rzymsko-katolickie, ewangelicki oraz teren na
ktérym zlokalizowane bylo mauzoleum w miejscowosci Chetmce dla ktdérej okre§la sig wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujagcych sylwetke zespotu;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i proporcji
budynkow, geometrii dachéw, materiatow wykonczeniowych;

3) zachowanie historycznych nawierzchni;

4) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
ruralistycznej;

5) dostosowanie wspodtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego;

6) wszelkie prace wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy).

4.W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ,,W”” ochrony archeologicznej, wyznaczona dla
zespotu stanowisk archeologicznych zarejestrowanych w trakcie badan powierzchniowych i wpisanych do
ewidencji zabytkow, ktora obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawarto$ci waznych
reliktow archeologicznych. Teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne, objety strefa ,,W” jest
dostepny do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan
archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony konserwatorskiej. Na obszarze strefy
»W” wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac
archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia projektu budowlanego. Na obszarze strefy ,,W”
wszelkie prace ziemne mozna wykonaé po uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow znajdujacych si¢ na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych oraz innych dziatan, ktére moglyby
prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

6. Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie:

1) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw formie uzupetnien brakujacych detali
architektonicznych majacych na celu przywrdocenie budynku do stanu pierwotnego;

2) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych;

3) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje;

4) zakaz zmiany podzialow i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem istniejgcych
ustugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkosci istniejagcych otworéw w
celu ich powigkszenia i wypelienia szktem, z zachowaniem zasady kompozycji i osi symetrii
otworoéw okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach;

5) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatéw, a dla otwordéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w
postaci prostego zakonczenia stolarki;

6) =zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki okiennej;

7) obowigzek stosowania materialu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach
jednego budynku;

8) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtwarzania
historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci
ram, stupkéw 1 pozostalych elementéw odtwarzanego okna;

9) obowiazek usunigcia z elewacji frontowych elementéw szpecacych tj. okablowania, anten
satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze
wskazaniem do umieszczenia wymienionych elementéow w specjalnie przygotowanych wnekach
lub niszach budynku.

7. Dla cmentarzy (objetych strefa ochrony konserwatorskiej ”B”) okresla sig:
1) zakaz wprowadzania zabudowy;
2) zakaz wtérnych podziatdow geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja;
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3) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznie obiektow malej
architektury, np. bram. Ogrodzen, nagrobkow, krzyzy itp.;

4) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza;

5) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego.
8. Na terenach, przez ktore przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiccia wraz z
pasem technologicznym, nakazuje si¢ zachowanie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych -
zgodnie z rysunkiem planu.
9.W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi — zgodnie z rysunkiem planu.
10.W granicach obszaru objg¢tego planem znajduje si¢ strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:

1) przeznaczenie — teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéltczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wyst¢puje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw— nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi o nastgpujacych parametrach:
— sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm;
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w

wysokosci 10%.



§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7TRM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢é budowy nowych obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspolczesne;j:

a)
b)

c)

d)

na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkéw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego:

— na terenie oznaczonym symbolem 3RM: dom, obora w zespole miyna, Chetmce 21,

— na terenie oznaczonym symbolem 3RM: dom, budynek gospodarczy, Chelmce 23,

— na terenie oznaczonym symbolem 10RM: dom, budynek gospodarczy, Chelmce 68,

— na terenie oznaczonym symbolem 10RM: kapliczka,

— na terenie oznaczonym symbolem 12RM: dom, Chetmce 64,

— na terenie oznaczonym symbolem 12RM: dom, budynek gospodarczy, Chetmce 62,

— na terenie oznaczonym symbolem 13RM: dom, budynek gospodarczy, Chelmce 87,

— na terenie oznaczonym symbolem 14RM: dom, Chelmce 6,

obowigzujg ustalenia zgodne z §4 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a)

maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw mieszkalnych — 9 m,

— budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych i inwentarskich — 12 m,
— budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

c)

d)

— mieszkalnych — 20 m,

— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych i inwentarskich — 40 m,

geometria dachu budynkow:

— mieszkalnych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych i inwentarskich — uktad jedno-, dwu-
lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie

czynnej,

powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 1,6,
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach
dziatki budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

J)  sposoéb realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10,

C) na terenach graniczacych z lasem nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drog publicznych oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, z
drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz drog zlokalizowanych poza obszarem
opracowania;

b) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni $cickow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,
— zsieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19 MN, 20 MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odleglo$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtoéci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji
zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:

— na terenie oznaczonym symbolem 3MN: dom, budynek gospodarczy, Chetmce 30,

— na terenie oznaczonym symbolem 7MN: dom, budynek gospodarczy, Chetmce 38,

—na terenie oznaczonym symbolem 14MN: kapliczka, dom (d. szkota), budynek gospodarczy,
Chelmce 50,

— na terenie oznaczonym symbolem 21MN: dom, Chetmce 58,

— na terenie oznaczonym symbolem 21MN: dom, Chetmce 59,

—na terenie oznaczonym symbolem 22MN: zesp6t mleczarni - dom, budynek gospodarczy,
Chelmce 9,

— na cze$¢ terenu oznaczonym symbolem 25MN: cmentarz ewangelicki, Chetmce,

— na terenie oznaczonym symbolem 26 MN: dom, Chetmce 82,

— na terenie oznaczonym symbolem 26 MN: dom, Chetmce 91,

— na terenie oznaczonym symbolem 27MN: dom, Chelmce 92,

d) obowigzujg ustalenia zgodne z §4 ust. 6;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wyst¢puje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
— budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych — 20 m,
— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 8 m,

€) geometria dachu budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — uktad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,6,

7



g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200m?,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach
dziatki budowlanej,

J) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10,

C) na terenach graniczacych z lasem nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD, z
drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz drég zlokalizowanych poza obszarem
opracowania,

b) dla terenu 27MN dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych,

C) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz & 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
— do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,
—  zsieci gazociggowej,

i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

K) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:



a) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odleglo$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtoéci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowe;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

c) na terenie oznaczonym symbolem 3MN/U znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: dom, Chetmce 99,

d) obowiazujg ustalenia zgodne z §4 ust. 6;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — 9 m,
— budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych — 20 m,
— uslugowych — 30 m,
— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych —8 m,

c) geometria dachu budynkéw:

— mieszkalnych jednorodzinnych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

— ustugowych, garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — uktad jedno-, dwu-
lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

e) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

f)  powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

g) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,015 do 1,5,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200m?,

i)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j)  minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j,
— 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektow ustugowych,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na

10 miejsc do parkowania,



I)  sposodb realizacji miejsc do parkowania:
— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9,
b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;
10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drog publicznych oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD,
b) =zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie

mniejszym niz @ 32 mm,
c) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze

zrédet indywidualnych,
f)  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,
—  zsieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe¢ i przebudowe infrastruktury technicznej wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi,
j) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowys;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy ustlugowe;;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:
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5)

6)

7)

8)

9

a) na obszarach potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 2,
b) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,
C) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,
d) na terenie oznaczonym symbolem 2U znajdujg si¢ obickty ujete w ewidencji zabytkow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: domy, budynek gospodarczy, Chetmce 95,
e) obowiazujg ustalenia zgodne z §4 ust. 6;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélania;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow ustugowych — 10 m,
— budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 6 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
— ushugowych — 20 m,
— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych —do 8 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 8 m,
c) geometria dachu budynkow:
— ustugowych — dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
— garazowych, gospodarczych 1 garazowo — gospodarczych oraz pozostalych obiektow
budowlanych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
d) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,
e) powierzchnia zabudowy maksimum 75% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy —od 0,2 do 1,0,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,
i) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9;
b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych oznaczonych symbolem KDG, KDD, z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz drog publicznych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania,
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b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,
c) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
— do przydomowych oczyszczalni $cickow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,
f)  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
— ze zrodel indywidualnych,
— zsieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg¢ 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,
J) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu;
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 10. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny ustug publicznych;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - istniejace obiekty budowlane do utrzymania z
mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoltczesne; :

a) na obszarach potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 2,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

C) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

d) na terenie oznaczonym symbolem 2UP znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: kosciot parafialny pw. Sw. Katarzyny w miejscowosci
Chelmce — nr rej. Zabytkow A/1611 decyzja z dnia 16.04.2012r.,

e) obowigzujg ustalenia zgodne z §4 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 50 m,

c) geometria dachu budynkow — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,
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d) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 90% powierzchni dziatki,

f) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,007 do 1,5,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektow
budowlanych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

i) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne lub podziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych oznaczonych symbolem KDL, z drog wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW oraz drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania,

b) =zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni $cickow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

f)  zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodetl indywidualnych,
— zsieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie - teren sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie 1 zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 15 m,

c) geometria dachu budynkow — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,007 do 0,6,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

j)  sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z
pasem technologicznym obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez teren 1UP oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania,
b) zaopatrzeniec w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociaggowej 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,
c) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni $cickow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,
f)  zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
— ze zrodet indywidualnych,
—  zsieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg i przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,
J) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;
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11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w

wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie —teren cmentarza;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ urzadzenie ciggdéw pieszych i
pieszo — jezdnych w formie alejek cmentarnych glownych i bocznych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

7)

8)

9

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoélczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

C) na terenie cmentarza znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego: cmentarz rzymsko-katolicki, kaplica cmentarna, ogrodzenie kosciota i cmentarza
rzymskokatolickiego,

d) obowigzujg ustalenia zgodne z §4 ust. 6, 7;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba

okre$lania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektéw budowlanych — 8 m,

c) geometria dachu budynkéw — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od

5° do 45°, potozenie kalenicy dachu rownolegte lub prostopadte do osi drogi,

d) nakaz zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie

czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 95% powierzchni dziatki,

f) intensywnos¢ zabudowy —od 0,01 do 0,5,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje

potrzeba okreslania,

j) sposéb realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — Obowigzuja

ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -

obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;
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12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 10%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny lasow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspodiczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na terenie lasu znajduja si¢ obickty ujete w ewidencji zabytkow wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego:
— na cze$¢ terenu oznaczonym symbolem 1ZL: cmentarz ewangelicki, Chetmce,
— na terenie oznaczonym symbolem 2ZL: teren na ktorym zlokalizowane bylo mauzoleum

wlascicieli Chelmce,

C) obowiazuja ustalenia zgodne z §4 ust. 6, 7;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL zlokalizowane jest ujecie wody, nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
obstuga komunikacyjna dla terenu - z drog wewngtrznych lub innych terenéw przylegtych;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 1%.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:
a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,
b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

8) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okres$lania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
obstuga komunikacyjna dla terenu - z drég publicznych oznaczonych symbolem KDZ, KDD;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sig:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych
oraz administracyjno-gospodarczych zwigzanych z obstuga ujecia wody;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

C) na terenie infrastruktury technicznej znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkéw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego: cmentarz ewangelicki, Chetmce,

d) obowiazuja ustalenia zgodne z §4 ust. 6, 7;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wyst¢puje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6 m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 15 m,

€) geometria dachu budynkéw — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,007 do 0,6,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,
b) =zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,
c) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,
f)  zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zzrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
— ze zrodet indywidualnych,
— zsieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,
J) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS, 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny parkingu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisem §4 ust. 2,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisem §4 ust. 3,

c) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie
z przepisem §4 ust. 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
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miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:
a) nakaz zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
20 miejsc do parkowania,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ lub drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren publicznej drogi gtownej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 5,

b) na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 6;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej - minimalna & przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w
wysokosci 15%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie — teren publicznej drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej - minimalna & przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w
wysokosci 15%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny publicznej drogi lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiagzane z obstuga drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 0 nieregularnym przekroju, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9,

C) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna & przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w
wysokosci 15%.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
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1)
2)

3)

przeznaczenie — tereny publicznej drogi dojazdowej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z
przepisami odregbnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

7)

8)

9

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju, zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obowigzuja

ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy - na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza:

a) na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem

technologicznym obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowigzujg ustalenia

zgodnie z przepisem §4 ust. 9,

C) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzujg ustalenia

zgodnie z przepisem §4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —

dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna & przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w

wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6LDW, 7TKDW, 8KDW ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie — tereny drogi wewnetrznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

a) na obszarach potozonych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 2,

b) na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 3,

C) na obszarach potozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia zgodnie z
przepisem §4 ust. 4,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8,

b) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50,0 m obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 9,

C) na obszarach potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150,0 m obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej - minimalna & przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w
wysokosci 15%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kruszwicy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chelmce, Gmina

Kruszwica

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).

Zgodnie z podjeta uchwata nr XV1/193/2020 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 27 lutego 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Chelmce, Gmina Kruszwica.

Sposéb  realizacji wymogdéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.
1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych i ksztattujacych przestrzen w sposdb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, S$rodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreSlenie przeznaczenia terenéw 0znaczonych
symbolami terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow zabudowy;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — poprzez
okreslenie wiasciwych stref i ustalen do nich, co zostato potwierdzone poprzez pozytywne uzgodnienie
projektu planu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

prawo wiasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wtasnosci;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow i
obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewnienie tadu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kruszwica;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ uzbrojenia terenu w sieci

infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) i
zawiadomienie 0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskéw do planu, w
tym za pomocg $srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o
wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystos$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynno$ci

formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247, 784, 922, 1211, 1551, 1718) przeprowadzajac strategiczng oceng¢ oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia projektowanych
obszaréw poprzez istniejacg lub projektowang sie¢ wodociggows zapewniajaca odpowiednig ilos¢ i
jakos¢ wody do celow realizacji projektowanej funkcji.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskoéw do planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne poprzez sporzadzenie prognozy
finansowej, opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko do
przedmiotowego planu oraz wytozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania
uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy system
komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania  rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych  przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego.

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 r. Nr 166, poz. 1612, Dz. 2019 r.
poz. 1443), w szczegbdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy - projekt przewiduje
uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - projekt planu okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez Rade Miejska w Kruszwicy uchwala
Nr XLV1/478/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywierat bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wptywy z podatkéw od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia s zgodne z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kruszwica.

W Swietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu w przedlozonej
przez Burmistrza Kruszwicy formie jest uzasadnione.



