UMOWA

zawarta w dniu ............ r. w Kruszwicy pomiedzy

Gming Kruszwica z siedzibg przy ul. Nadgoplanskiej 4, 88 — 150 Kruszwica
reprezentowang przez Burmistrza Kruszwicy — Dariusza Witczaka

za kontrasygnatg Skarbnika Gminy — Anny Kruszki

zwang dalej ,, Wydzierzawiajagcym”

......................................

......................................

......................................

zwanym dalej ,,Dzierzawca” o nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci zabudowanej poloznej w
Kruszwicy, oznaczonej numerem geodezyjnym jako dziatka 248, dla ktérej Sad Rejonowy w
Inowroctawiu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr BY11/00053184/3
oraz statku pasazerskiego ,,Rusatka”.

L.
1)

2)

2.

§2
Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa:
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Kruszwicy oznaczonej numerem geodezyjnym
jako dziatka numer nr 248, w sktad ktorej wchodzi: tzw. Wzgérze Zamkowe z Mysia
Wiezg wpisang do ksiegi rejestru zabytkow Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
prowadzonego przez Kujawsko — Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
pod nr A/866, ekspozycja multimedialna w Mysiej Wiezy, iluminacyjna ekspozycja
obiektu Mysie] Wiezy oraz piwnice zamkowe z wylgczeniem mostu zwodzonego,
okreslanej dalej w umowie jako ,, Wzgérze Zamkowe”;
statku pasazerskiego ,,Rusatka” wpisanego do rejestru administracyjnego polskich statkow
zeglugi $rédladowej przez Urzad Zeglugi Srédladowej w Bydgoszczy pod numerem BG-
01-019 okre$lanego dalej w umowie jako ,,Statek” wraz z przystanig przy ul. Podzamcze
w Kruszwicy.
Przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 wydzierzawia si¢ w celu organizowania
i obstugi ruchu turystycznego w Kruszwicy przez Dzierzawce na warunkach okreslonych
w niniejszej umowie w szczegélnosci udostgpniania Wzgdrza Zamkowego oraz
wykonywania pasazerskich rejsow Statkiem po Jeziorze Goplo.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy, a takze jego zwrot, strony dokonuja na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

§3
1. W  zakresie dzierzawy Wzgdrza Zamkowego Dzierzawca jest zobowigzany

w szczeg6lnodei do:

1) udostepniania Mysiej Wiezy oraz piwnic zamkowych w okresie co najmniej od
dnia 25 kwietnia do dnia 30 wrzes$nia kazdego roku, codziennie od poniedziatku do
niedzieli (wtacznie) w godzinach od 9% do 18%;

2) calorocznego nieodplatnego udostepnienia zwiedzajacym Wzgérza Zamkowego z
wylgczeniem obiektow o ktérych mowa w pkt 1;

3) nieodplatnego udostepniania Wydzierzawiajagcemu Wzgérza Zamkowego w celu
m.in. zorganizowania imprez plenerowych, wystaw na podstawie pisemnego
wniosku ztozonego 30 dni przed planowanym terminem udostepnienia;

4) zapewnienia bezpiecznych warunkéw do przebywania na Wzgérzu Zamkowym (z
wylgczeniem mostu zwodzonego);

5) natychmiastowego podejmowania dziatan w sytuacjach zagrazajacych zdrowiu,
Zyciu i mientu;
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Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa:
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Kruszwicy oznaczonej numerem geodezyjnym
jako dziatka numer nr 248, w sklad ktdérej wchodzi: tzw. Wzgdérze Zamkowe z Mysig
Wiezg wpisang do ksiegi rejestru zabytkow Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
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statku pasazerskiego ,,Rusatka” wpisanego do rejestru administracyjnego polskich statko6w
zeglugi $rédladowej przez Urzad Zeglugi Srodladowej w Bydgoszezy pod numerem BG-
01-019 okreslanego dalej w umowie jako ,,Statek™ wraz z przystanig przy ul. Podzamcze
w Kruszwicy.
Przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa w ust. 1 wydzierzawia si¢ w celu organizowania
i obstugi ruchu turystycznego w Kruszwicy przez Dzierzawce na warunkach okreslonych
w niniejszej umowie w szczegdlnosci udostepniania Wzgdérza Zamkowego oraz
wykonywania pasazerskich rejséw Statkiem po Jeziorze Goplo.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy, a takze jego zwrot, strony dokonujg na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

§3
1. W zakresic dzierzawy Wzgorza Zamkowego Drzierzawca jest zobowigzany

w szczegdlnosei do:

1) udostepniania Mysiej Wiezy oraz piwnic zamkowych w okresie co najmniej od
dnia 25 kwietnia do dnia 30 wrzeénia kazdego roku, codziennie od poniedziatku do
niedzieli (wlacznie) w godzinach od 9% do 18%;

2) calorocznego nieodptatnego udostgpnienia zwiedzajacym Wzgoérza Zamkowego z
wylgczeniem obiektow o ktdrych mowa w pkt 1;

3) nieodptatnego udostgpniania Wydzierzawiajgcemu Wzgorza Zamkowego w celu
m.in. zorganizowania imprez plenerowych, wystaw na podstawie pisemnego
wniosku ztozonego 30 dni przed planowanym terminem udostepnienia;

4) zapewnienia bezpiecznych warunkéw do przebywania na Wzgérzu Zamkowym (z
wylgczeniem mostu zwodzonego);

5) natychmiastowego podejmowania dziatan w sytuacjach zagrazajacych zdrowiu,
zyciu i mieniu;



6) utrzymywania Wzgérza Zamkowego w stanie niepogorszonym,

7) wykonywania biezacych napraw i remontéw obiektow znajdujacych sie na Wzgérzu
Zamkowym, ktorych zakres kazdorazowo Dzierzawca bedzie pisemnie uzgadnial z
Wydzierzawiajacym;

8) zapewnienia sprawnego funkcjonowania w okresie co najmniej od dnia 25 kwietnia
do dnia 30 wrze$nia kazdego roku, codziennie od poniedziatku do niedzieli
(whacznie) w godzinach od 9% do 18% ekspozycji multimedialnej w Mysiej Wiezy;

9) zapewnienia sprawnego funkcjonowania iluminacyjnej ekspozycji obiektu Mysiej
Wiezy i jej wigczania na pisemne polecenie Wydzierzawiajacego przekazane drogg
mailowa z dwudniowym wyprzedzeniem;

10) wykonywania biezgcych napraw i konserwacji ekspozycji multimedialnej w Mysiej
Wiezy oraz iluminacyjnej ekspozycji obiektu Mysiej] Wiezy w okresie od dnia
22.12.2024 r. do dnia 31.12.2026 r. (w okresie obowigzujgcej gwarancji naprawy i
konserwacje wykonuje Wydzierzawiajacy);

11) przestrzegania obowigzujacych przepiséw w zakresie wymogow bezpieczenstwa,
bhp i ppoz, higieniczno-sanitarnych, przegladéw technicznych oraz ponoszenia
odpowiedzialnosci przed wiasciwymi organami kontrolnymi;

12) ponoszenia wszelkich oplat zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem
Wzgbrza Zamkowego, a w szczegdlnodci za zuzycie energii elektrycznej, wywoéz
nieczystosci, za obowigzkowe przeglady;

13) wywieszania na szczycie Mysiej Wiezy flagi panstwowej w dni $wiat panstwowych
i narodowych oraz flagi Gminy Kruszwica kazdorazowo na pisemne polecenie
Wydzierzawiajgcego przekazane drogg mailowa z dwudniowym wyprzedzeniem.

2. Obowiazki wymienione w ust. 1 Dzierzawca wykonuje na swoj koszt.
3. W zakresie dzierzawy Wzgérza Zamkowego Dzierzawca jest uprawniony do:
1) ustalania wysokosci optat za wstep na Mysia Wieze oraz do piwnic zamkowych
informujac o tym pisemnie Wydzierzawiajacego;
2) prowadzenia w odrebnym obiekcie na Wzgérzu Zamkowym sprzedazy pamigtek, na
wlasny rachunek, w sposéb nieutrudniajacy organizacji i obstugi ruchu turystycznego.
4. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze oddaé osobie trzeciej do
bezplatnego uzywania ani poddzierzawia¢ Wzgdérza Zamkowego lub obiektow si¢ tam
znajdujacych
§4

Wydzierzawiajgcy Wzgdrze Zamkowe wraz ze znajdujacym si¢ tam obiektami ubezpieczy we
wlasnym zakresie.

§5
1. W zakresie dzierzawy Statku wraz z przystanig przy ul. Podzamcze w Kruszwicy Dzierzawca
jest zobowigzany w szczegdlnosci do:

1) wykonywania pasazerskich rejsow Statkiem po Jeziorze Goplo w okresie co
najmniej od 25 kwietnia do 30 wrzesnia kazdego roku, codziennie od
poniedziatku do niedzieli (wlacznie);

2) wykonywania obowigzkéw armatora Statku okreslonych w ustawie z dnia 21
grudnia 2000 r. o Zzegludze $rédlgdowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 1097 z pdzn. zm.);

3) zapewnienia niezbednego sktadu zalogi dla statku w systemie eksploatacji Al w
szczegbInosei zgodnie z § S ust.1 pkt 3 oraz § 6 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 17 sierpnia 2023 r. w sprawie wykazu stanowisk na statkach,
minimalnego skladu zalogi statkéw na s$rédladowych drogach wodnych,
przeprowadzania egzaminu i sposobu dziatania komisji egzaminacyjnych (Dz.
U. 22023 r. poz. 1697.);

4) zapewnienia zdolnosci zeglugowej Statku, uzyskania niezbednych pozwolen,
jezeli s wymagane przepisami prawa,

5) prawidlowej eksploatacji Statku zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) prowadzenie dziennika pokladowego Statku,



7) pokrywania wszelkich biezacych kosztéw obstugi i utrzymania Statku, w tym
zakupu paliwa;

8) wykonywania konserwacji, napraw, usuwanie awarii 1 uszkodzen Statku oraz
dbanie o estetyczny jego wyglad;

9) przeprowadzanie badan stanu technicznego Statku, sprzetu ratunkowego,
aparatury nawigacyjnej oraz innych badan i rejestracji wymaganych odrebnymi
przepisami;

10) zapewnienie bezpiecznych warunkéw postoju Statku na przystani;

11) utrzymania przystani we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym;

12) natychmiastowe podejmowanie dzialan w sytuacjach zagrazajacych zyciu,
zdrowiu 1 mieniu.

2. Obowigzki wymienione w ust. 1 Dzierzawca wykonuje na swoj koszt.
3. Miejscem postoju statku jest wylacznie przystan przy ul. Podzamcze w Kruszwicy.
4. W zakresie dzierzawy Statku Dzierzawca jest uprawniony do:
1) ustalania wysokosci optat za rejsy informujac o tym pisemnie Wydzierzawiajacego;
2) prowadzenia na Statku sprzedazy artykuléw spozywczych na wiasny rachunek w
sposdb niezagrazajacy bezpieczenstwu pasazerom.
5. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze oddaé Statku osobie trzeciej
do bezplatnego uzywania ani poddzierzawiaé.

§o

Wydzierzawiajacy Statek wraz z jego wyposazeniem ubezpieczy we wlasnym zakresie.

§7
1. Dzierzawca na czas obowigzywania umowy dzierzawy zobowigzany jest do
ubezpieczenia si¢ na swdj koszt od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody w mieniu lub osobie
powstale w zwigzku wykonywana dziatalnoscia o wysokosci sumy ubezpieczenia nie nizszej
niz 200.000,00 zt.
2. W przypadku posiadania przez Dzierzawce ubezpieczenia zawartego na okres krétszy niz
przewiduje umowa jest on zobowigzany do zawierania kolejnych uméw ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej i przedstawienia jej Wydzierzawiajacemu w terminie 3 dni
roboczych przed uplywem waznosci kolejnej polisy.
3.Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w przedmiocie dzierzawy.

§8
1.Wydzierzawiajacemu shuzy prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w zakresie
prawidtowosci jego wykorzystania.
2.W celu umozliwienia kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest
udostepni¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy na kazde jego wezwanie.

§9
1.Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu miesigezny czynsz dzierzawny w wysokosci
............ .. zt netto (stownie: ........................... ). Do czynszu dzierzawnego zostanie
doliczony podatek VAT w obowiazujacej stawce.
2. Czynsz dzierzawny Dzierzawca bedzie uiszczal w okresach miesigcznych na podstawie
wystawionej faktury VAT, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego — Bank Spoldzielczy w
Kruszwicy nr 17 8151 0001 0000 0273 2000 0015, platny w terminie do ostatniego dnia
roboczego danego miesigca.
3. Zakazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu Dzierzawcy naliczane beda odsetki ustawowe
za opdznienie (art. 481 k.c.).
4. Za opOznienie w zaptacie Wydzierzawiajacy pobieraé bedzie rekompensatg w kwocie 40
euro zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1730).



§ 10

1.Umowa obowigzuje od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2026 r.
2.Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy za 7 dniowym okresem
wypowiedzenia w przypadku:

(%]

1) naruszenia warunkéw umowy,

2) opdznienia w optacie czynszu dzierzawnego za dwa pelne okresy platnosci.
Dzierzawcy przysluguje prawo rozwigzania umowy za 6 miesigcznym okresem
wypowiedzenia ztozonym na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowe mozna rozwigza¢ w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

Po zakonczeniu dzierzawy lub wczesniejszego rozwigzania umowy Dzierzawca
zobowiazany jest do wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w terminie 7 dni
roboczych. Do czasu wydania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é
za przedmiot dzierzawy.

§11
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kary umowne w wysokosci:

1) 500,00 ztotych za kazdy potwierdzony przypadek nie wykonania obowiazkow
okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 2- 13 oraz w § 5 ust. 1 pkt 2-3, 5-12;

2) 500,00 zlotych za kazdy dzief nieudostgpnienia Mysie] Wiezy w okresie, o
ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1;

3) 500,00 ziotych za kazdy dzien opdznienia w uzyskaniu swiadectwa zdolno$ci
zeglugowej, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 4;

4) 500,00 ztotych za kazdy dzien postoju Statku w okresie o ktorym mowa w § 5
ust. 1 pkt 1 w przypadku utraty zdolnosci zeglugowej Statku z winy Dzierzawcy,
do czasu jej przywrdcenia;

5) 500,00 zt za kazdy dzien opoOznienia w przypadku braku aktualnej polisy
ubezpieczeniowej w przypadku, o ktérym mowa w § 7 ust.2;

6) 10.000,00 zt za rozwigzanie umowy z przyczyn, o ktorych mowa w § 10 ust.2;

7) 1.000,00 zt za kazdy dzien opdznienia w przypadku, o ktérych mowa w § 10
ust.5.

W przypadku, gdy warto$¢ naliczonej kary umownej nie pokrywa faktycznie poniesionej
szkody Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego kare umowng.

Dzierzawca kare umowna zobowigzany jest zaplaci¢ Wydzierzawiajagcemu na podstawie
pisemnego wezwania do zaptaty w terminie 14 dni od jej wystawienia.

§12
Dzierzawca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10.000,00
71 (dziesie¢ tysiecy zlotych) na okres obowigzywania umowy.
Whiesione zabezpieczenie przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczen z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Wydzierzawiajacy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zwréci Dzierzawcy w
terminie 3 dni roboczych od dnia protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy irozliczenia
ewentualnych roszczefn, o ktorych mowa w ust. 2 wraz z ewentualnymi odsetkami
bankowymi liczonymi zgodnie z warunkami umowy na prowadzenie obstugi bankowe;j
Wydzierzawiajacego.

§13

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 14
Wydzierzawiajacego w sprawach zwigzanych z realizacja niniejszej umowy bedzie
reprezentowata ..................... aDzierzaweg .......ooiieiiinininn.

§ 15
1. Wszelkie o$wiadczenia, uzgodnienia, powiadomienia, zgdania stron bgdg dorgczane
listem poleconym, kurierem lub osobiscie na adresy podane nize;j:
1) dla Dzierzawcy: .....cooevveiniiriieiiiiienenenan.

2) dla Wydzierzawiajgcego: Urzad Miejski w Kruszwicy, ul. Nadgoplanska 4, 88-150

Kruszwica
z zastrzezeniem mozliwosci ich dorgczania takze na adres e-mail Wydzierzawiajacego
um@kruszwica.um.gov.pl oraz adres e-mail Dzierzawcy ...............ocoovneie ze skutkiem na

dzieh wystania e-mail do godziny 15° w dniu roboczym.

2. W przypadku zmiany adresu Strona jest zobowigzana powiadomié¢ pisemnie drugg Strone
o nowym adresie w terminie 14 dni. Zawiadomienie staje si¢ skuteczne nastepnego dnia po
jego doreczeniu. W przypadku braku zawiadomienia korespondencja wystana na poprzedni
adres uznana jest za dorgczona.

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg majg zastosowanie przepisy:
1) Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r. poz.1610 z pdzn. zm.);
2) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344 z p6zn. zm);
3) ustawy z dnia 21 grudnia 2000r. o zegludze s$rédlgdowej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1097 z p6zn. zm).

§17
Spory mogace wyniknaé ze stosunku objetego umowa, strony podaja pod rozstrzygniecie
wiadciwemu sgdowi dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§18
Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednej dla kazde;j
Z¢ stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy

............................................................



